ERSTVER

_,‘_ '
der Ubert

4.5-und!

N N
\\\\\\\\\\\\\\\\\\}Q\\\ ‘
NN \\\\\\\\\\\\\
\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\&\\\
\\\\\\ \\\\\\

i
|
i
| |
\ aul
1







IN Ihrem neuen Zuhause

Suchen Sie modernes, komfortables Wohnen in naturnaher und den-
noch gut erreichbarer Lage? Die Taxalis Treuhand AG freut sich, Ihnen

die Erstvermietung der hochwertigen Liegenschaft Rauchi Saland vor-
zustellen.




6-13

14-15

16-17

18-19

20-21

22

23

Wohnungen & Grundrisse
Visualisierungen

Lage

Umgebung
Untergeschoss
Baubeschrieb

Kontakt






Wohnung A& B Tund 2

Die Wohnungen mit der Kennzeichnung Al, A2, Bl
und B2 befinden sich im Erdgeschoss und bieten
einen direkten Zugang ins Freie. Zudem profitieren
Sie von einem grosseren Sitzplatz im Vergleich zu
den oberen Wohnungen. Ein kleiner Gartenschrank
zur eigenen Nutzung steht ebenfalls zur Verflgung.
Geniessen Sie entspannte Stunden auf Ihrem neu-
en Sitzplatz im Grunen.

4.5 Zimmer
1041 m?2

231 m?2

*Visualisierungen stammen vom Haus C
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Zimmer 2

BF:16.0 m?
B: Parkett

Zimmer 3

BF:16.0 m?
B: Parkett
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BF:13.5 m?
B: Parkett
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B: Platten

Treppenhaus

Reduit

BF:4.4 m?
B: Platten

2

Senkrechtmarkise

—

Aussenleuchte &
Steckdose

Sitzplatz
BF:23.1 m?

WM

TU

TU WM

Kochen / Essen

BF:13.6 m?
B: Platten

Gartenventil

e
ele] |ele)

)

Aussenschrank
Aussenschrank

Gartenventil

Bad
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Wohnung A & B 101, 102,
207 und 202

Die Wohnungen im ersten und zweiten Oberge-
schoss sind baugleich, wobei die Wohnungen 101
und 201 vom Sitzplatz aus auf der rechten Seite
liegen. Die Wohnungen 102 und 202 liegen auf der
linken Seite.

4.5 Zimmer
1041 m?2

14.7 m?

*Visualisierungen stammen vom Haus C
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Zimmer 2
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B: Parkett
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B: Parkett
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Wohnung A & B 301

Die Wohnungen mit der Kennzeichnung A & B 301
befindet sich von den Sitzplatzen aus betrachtet
auf der rechten Seite in der dritten sowie vierten

Etage des Gebaudes. Die grosszugigen 5.5-Zim-
merwohnungen bieten viel Raum zur Entfaltung
und geniessen die beste Aussicht. Geniessen Sie
bereits die frunen Sonnenstrahlen und den herrli-
chen Ausblick in die umliegende Natur.

5.5 Zimmer

*Visualisierungen stammen vom Haus C




Zimmer 4
BF:19.6 m?
B: Parkett

BF:25.8 m?
B: Parkett

Zimmer 2

BF:16.0 m?

B: Parkett
Zimmer 3
BF:15.9 m?
B: Parkett

L _ _ I S
i |
h 7 N [ |}
| | .
<5
, | 24
Z
, | | i3
| o 7 5
- @ I
Ex C oy I @ o
| gnd g Ex | 2 c E ,
© s nT.k I o~ o
| E e 58§ | = g
- N © 5
| N g Z|ha | @ & £
| [
I
, 7 ,
I
I 7 oo
W 5 |
@ I
0 [
L 4 |
| = ,
St
—= =tc o <
. g . | 55 -,
= B en o L [ | espuewiyoanueg
F U:DU Q5T w |
- 2l &5 X 6d
\\\\\\ v‘A r=+
Rl Bl
= ¢ 1
"‘ [ERagiEy
. 2 Z&N
g I [ I I
I 2
o . /A
N Q
S o povt
[OipN eoy W NI SR m—v <= <]




Wohnung A & B 302

Die Wohnungen mit der Kennzeichnung A & B 302
befinden sich von den Sitzplatzen aus betrachtet
auf der linken Seite in der dritten sowie vierten Eta-
ge des Gebaudes. Die grosszugigen 5.5-Zimmer-
wohnungen bieten viel Raum zur Entfaltung und
geniessen die beste Aussicht. Geniessen Sie die
Abendsonne und den herrlichen Ausblick in die um-
liegende Natur.

5.5 Zimmer

*Visualisierungen stammen vom Haus C
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B: Parkett
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B: Parkett
Zimmer 3




4.5-Zimmerwohnungen




5.5-Zimmerwohnungen
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Inres neuen Zuhauses

Saland befindet sich im Tosstal und gehort zur Gemeinde Bauma. Die
nahegelegene Toss ladt zum gemutlichen Spaziergang und Baden
ein, wahrend die umliegenden Berge und Hugel fur jeden Biker, Wan-
derer und Naturliebhaber eine Freude sein durften. Saland ist durch
seine Lage fast nebelfrei.

MIT DEM AUTO:
Autobahnanschluss 11.5 km
Pfaffikon 6.0 km
Wetzikon 9.0 km
Uster 13.0 km
Winterthur 20.0 km
Flughafen 33.0 km
OV-ANSCHLUSS:
Bushaltestelle 72m
Bahnhof 450 m

Einkaufen:
Volg Saland 100 m
Tankstelle 160 m
AGROLA, TopShop 3.3 km
Migros Bauma 3.8 km
Restaurant 50m
Schulen:
Primarschule 1.3 km
Sekundarschule 4.1 km

Kindergarten geplant 170 m
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des Areals

Die Uberbauung «R&uchi Saland» entsteht auf
dem Areal der alten Schinkenraucherei der Familie
Lotterle. Es entstehen drei identische Hauser mit
insgesamt 24 Wohnungen. Die Uberbauung er-
halt im Untergeschoss eine Garage. Zudem sind 15
uberdachte und sechs offene Aussenparkplatze
geplant. Vor jedem Haus wird zudem ein gedeckter
Fahrradunterstand platziert. Zusatzliche Garten,
eine Sitzecke, eine Feuerstelle sowie ein Spiel-
platz werden auf dem Grundstuck realisiert.

Haus A und B
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Erdsonden Warmepumpe mit Freecooling,
Photovoltaik

Familienfreundlich, Feuerstelle, Brunnen, Spielplatz
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der Rauchi Saland

Fenster
Fenster aus Holz/Metall, 3-fache Warmeschutzverglasung.

Bedachungen
Steildachaufbau mit Dachziegel und dachintegrierten Photovoltaik-
modulen.

Sonnenschutz

Alle Wohnungsfenster mit elektrisch betriebenen Verbundraffstoren.
Dachfiachenfenster mit Aussenbeschattung, elektrisch bedienbar.
Pro Wohnung eine Stoffmarkise, elektrisch bedienbar, Ausladung ca.
15m.

Elektroinstallationen

1. Kraft- und Lichtinstallation

Unterverteilung mit Glasfaseranschluss pro Wohnung.

Im Wohnen/Essen zwei Deckenleuchtenstellen und drei Steckdosen,
davon eine geschaltet. Pro Zimmer eine Deckenleuchtstelle und zwei
Steckdosen, davon eine geschaltet. Sieben Stlck Deckeneinbauspots
LED pro Wohnung. Anschlusse fur Raumthermostaten zur Heizungs-
steuerung, Klchengeréte, Waschturm, Spiegelschrénke, etc. Eine
Aussensteckdose und eine Wandleuchte pro Wohnung. Audio-Gegen-
sprechanlage mit Turéffner je Wohnung. Pro Kellerabteil eine LED-De-
ckenleuchte und zwei Steckdosen.

2. Telefon / Television
Wohnen/Essen und ein Zimmer je mit einer Multimediasteckdose aus-
gebaut. Leerrohre in den weiteren Zimmern.

3. E-Mobilitat
Installation je Parkplatz mit Flachbandkabel bereit fir den nutzerseiti-
gen Ausbau mit einer systemkompatiblen Ladestation.

Warmeerzeugung
Heizen und Kuhlen in einem System. Die Warmeerzeugung
sowie die Aufbereitung des Warmwassers erfolgen mittels

Erdsonden und Warmepumpen autonom pro Gebaude. Die Warmeab-
gabe in allen beheizten Rdumen erfolgt Uber eine Niedertemperatur-
Fussbodenheizung. Individuelle Warmemessung und Raumtempera-
turregelung mit zentraler Ablesung gemass behdérdlichen Vorschriften.
Raumtemperaturen nach SIA-Norm. «Entwdrmung Freecooling» im
Sommer Uber die Fussbodenheizung mittels passiver Nutzung der
Erdsonden-Warmepumpe.

Laftung
Gefangene Rdume (ohne Fenster) mit einer mechanischen Abluftan-
lage ausgestattet.

Sanitére Anlagen

Warmwasseraufbereitung Uber Boiler. Badewanne, bodenebene, ge-
flieste Dusche mit Ablaufrinne und Trennwand in Klarglas, Spiegel-
schrank mit integrierter LED-Beleuchtung, Unterputz-Wand-WC. Me-
chanische Einhebelmischer. Ein Unterbauschrank pro Badezimmer.
Waschmaschine und Trockner pro Wohnung im Reduit.

Allgemeine Trockenrdume mit Raumluftentfeuchter im Unterge-
schoss. Je ein frostsicheres Gartenventil pro Erdgeschosswohnung.

Kiichen

Fronten in Kunstharz, Arbeitsfidchen in Feinsteinzeug, Rickwand in
Glas, Glaskeramikkochfeld Induktion flachenbindig eingebaut, Ein-
baudunstabzug mit Umluft, Backofen, Combi-Steamer, Geschirrspuler
vollintegriert, Kihlschrank mit separatem Gefrierteil, Spule mit Zug-
auslauf. Beleuchtung LED in Oberbauten integriert. Auszug mit Keh-
richttrennsystem.

Aufzug
Personenaufzug, rollstuhlgéngig, max. Belastung 675 kg / 8 Personen
mit Notrufsystem in allen Mehrfamilienhausern.

Tiren / Schliessanlagen

Wohnungsabschlusstire mit Metallzarge und Volltirblatt mit umlau-
fender Gummidichtung und Turspion, beschichtet sowie 3-Punkte-
Verschluss mit Sicherheitszylinder.

Schreinerarbeiten im Entree
Mehrteiliger Einbauschrank mit offener Garderobe, Tablare, Putz-
schrank. Kunstharzbeschichtet.

Bodenbeldge

Alle Rdume in den Wohnungen mit schwimmendem Unterlagsboden.
Wohnrdume, Zimmer und interne Treppe bei den Dach-Wohnungen mit
Echtholz Eichenparkett. Kliiche, Nasszellen, Entrée und Reduit mit ke-
ramischen Platten.

Wandbelége

In Wohnen, Zimmer, Entrée und Kiiche mineralischer Abrieb, weiss ge-
strichen. In Bad und Dusche keramische Platten, in Dusch- und Bade-
wannenbereich, sowie Apparaterickwand raumhoch verlegt, restliche
Flachen mit Sockel, darUber Abrieb, weiss gestrichen.

Deckenbelége
Weissputz gestrichen.



Erstvermietung - Rauchi Saland

Suchen Sie modernes, komfortables Wohnen in naturnaher und dennoch gut er-
reichbarer Lage? Die Taxalis Treuhand AG freut sich, Ihnen die Erstvermietung der
hochwertigen Liegenschaft Rauchi Saland vorzustellen.

« 16 neue Mietwohnungen mit durchdachten, familienfreundlichen Grundrissen

* 4.5bis 5.5 Zimmer, ideal fUr Paare und Familien

» Hochwertiger Ausbaustandard mit Parkettbdden, offenen Kichen und moder-
nen Badezimmern

* Lichtdurchflutete RGume dank grosszUugiger Fensterfidchen

« Balkon oder Gartensitzplatz, je nach Wohnungstyp

« Zusatzliche Gartenabteile fur kreative und naturverbundene Mieter:innen

+ Ruhiges Wohnquartier mit Nahe zur Natur

« Inkurzer Zeit erreichbar von den umliegenden Stadten

« Aufstrebende Region mit hoher Lebensqualitat

« Gute OV-Anbindung

« Perfekt fur Erholungssuchende, Spazierganger und Familien

Voraussichtlich ab 01. April 2026

Wir vereinbaren gerne individuelle Besichtigungstermine. Reservieren Sie sich
schon jetzt Ihre Wunschwohnung - eine frihzeitige Kontaktaufnahme lohnt sich!
Bitte beachten Sie: Die definitiven Mietvertrage werden ca. 4-6 Monate vor Miet-
beginn ausgestellt.

Kontakt aufnehmen:

TAXALIS

Frau Michelle Eichwald

G: 0434882888
raeuchi-saland@taxalis.ch

www.taxalis.ch



VERMIETUNG

TAXALIS

BAUHERRSCHAFT ARCHITEKT BAUHERRENBERATER DESIGN UND RENDERING

@l(}h\ SRT ARCHITEKTEN AG RCMD AG d rafte

| REAL ESTATE | CONSULTING | MANAGEMENT | DEVELOPMENT |

sALAND we make brands successful |

Hinweise und Disclaimer: Die Angaben in dieser Broschure

basieren auf dem Projektierungsstand vom 4. August 2025

und kénnen vom effektiven Endprodukt, Preis etc. abweichen.
Weitere Informationen finden Sie auf: www.raeuchi-saland.ch




