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Kurzbaubeschrieb
Magneto Areal, Zuchwil, Halle 109 — 1.0G

Nutzlasten und Raumhoéhen
Hauptmietfiachen 1.0G: 1°200 kg/m2 (nach alter Norm)
Raumhohen Hauptmietfiachen 1. 0G: 4,60 m (UK Sekundéartréager)

Gebaudekonstruktion
Stahlbeton-Konstruktion, Flachdachkonstruktion mit Stahltragern und vorfabrizierten
Betonplatten bzw. Trapezblech im Bereich Technikraum auf dem Dach

Allgemeinbereich

Anlieferung
Alle Mietflachen anlieferbar Gber Anlieferungsrampe Sid, mit direktem Zugang zu
Warenaufzug

Personen-/Kundenzugang
Alle Mietflachen zuganglich Uber Treppenhaus Nord mit rollstuhlgdngiger Zugangs-
rampe und Personen-/Warenaufzug

Liftanlagen
Waren- und Personenaufzug Treppenhaus Nord: Nutzlast 2’500 kg, 33 Personen,
Kabinenbreite ca. 1,75 m, Kabinentiefe ca. 2,70 m, Kabinenhéhe ca. 2,35 m

Warenaufzug Anlieferung Sid: Nutzlast 4‘000 kg, 39 Personen,
Kabinenbreite ca. 1,75 m, Kabinentiefe ca. 3,10 m, Kabinenh6he ca. 2,50 m

WC-Anlagen
Damen- und Herren WC auf Geschoss. Neue Sanitarapparate und -armaturen

Druckluft
Zentrale Druckluftanlage mit Verteilleitungen bis in die Mietflachen

Liftung

Zentrale Luftungsanlage auf dem Dach mit Zu- und Abluftverteilung bis in

die Mietflachen. Brandschutzklappen und Volumenstromregler als Abnahmestellen
fur mieterseitige Luftverteilung innerhalb der Mietflache



Elektro
Energieeffiziente Beleuchtung in den Allgemeinfiachen, Korridoren und
Treppenhdusern, gesteuert mittels Bewegungssensoren

Sicherheitsbeleuchtung in Flucht- und Rettungswegen, versorgt
ab zentraler Notlichtanlage

Zutrittund Schliessanlage
Gebaude- und Mietflachenzutritt tber elektronischen Tirbeschlagleser
Warenaufzuge ohne eigene Zutrittsregelung

Umgebung
Aussenparkplatze und Velounterstand auf dem Areal vorhanden

Grundausbau Mietflichen

Oberfldchen

Boden: Industriebodenbelag

Zwischenwande: Leichtbau, gespachtelt und weiss gestrichen
Stltzen und Briistungen: Beton, weiss gestrichen

Decke: Stahlkonstruktion mit vorfabrizierten Betonplatten,
teils Trapezblech grun lackiert

Heizung
Flachheizkdrper im Fensterbristungsbereich mit neuen
Thermostaten-Ventilen

Liftung

Brandschutzklappen und Volumenstromregler als Abnahmestellen
fur mieterseitige Zu- und Abluftinstallationen

Optional: Luftverteilung in der Mietflache durch Vermieterin méglich

Sanitdr
Vorgesehene Bereiche fir den mieterseitigen Ausbau von zusatzlichen
Sanitérinstallationen

Druckluft
Grobverteilung Druckluftleitungen innerhalb der Mietfiachen

Elektro

Neue modular ausbaubare Unterverteilung, erschlossen mit 40A
Steckdosenverteiler mit T23-, T25- und CEE-Steckdosen (400V) an Stitzen
Glasfaseranschluss (OTO-Dose)

Bristungskanal und Trasse-Installation an Decke gemass Installationskon-
zept. Trassen erganzbar und zum Mitbenutzen fur zusatzliche Elektroinstal-
lation und/oder UKV-Verkabelungen des Mieterausbaus

Elektrische Rafflamellenstoren mit zentralem Storenschalter pro Mietflache
gemass Grundausbaukonzept Vermieterin. Grundbeleuchtung mittels Band-
leuchten und Notlichtinstallation im Hauptverkehrsbereich

Unwesentliche Anderungen im Zuge der Sanierungs-Realisierung bleiben vorbehalten.
Gebaute Teile gehen in Materialisierung und Ausfihrung dem Kurzbaubeschrieb vor. E i n t ers h (o) p
Stand 11.8.2025.






