BAHNHOF

Mietflachen im Neubau
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Projekt

Per Herbst 2027 entsteht auf dem
bisherigen Bahnhof ein Neubau mit
acht Geschossen. Die Rhdtische Bahn
AG wird zudem, spdtestens ab Fertig-
stellung des Neubaus, den Fahrplan-
takt erhohen, anstelle von bisher
stiindlich, halten die Ziige in llanz
halbstiindlich.

Im Neubau finden sich Wohnungen,
ein Detailhdndler im Erdgeschoss,
sowie Nutzungen aus den Bereichen
Bildung und Gesundheit, die fiir zu-
sdtzliche Belebung des Areals sorgen.
Nach der Errichtung des gegeniiber-

liegenden Einkaufszentrum Marcau
vor wenigen Jahren, ist der Neubau
Bahnhof llanz ein weiterer Meilen-
stein in der Zentrumsentwicklung
von llanz. Das Bahnhofsareal entwi-
ckelt sich zu einer belebten und be-
liebten Drehscheibe im Zentrum der
Gemeinde llanz/Glion und der Region
Surselva.

Die Aufenthaltsqualitdit des Bahn-
hofareals wird im Rahmen der Neu-
gestaltung deutlich erhdht. Der Um-
stieg auf Postautos wird vereinfacht.
Das Bahnhofsareal wird zur Einstiegs-
pforte fiir die Gemeinde und Region.




Lage

Arbeiten und Wohnen am Bahnhof
Illanz bedeutet am Puls des Ortes zu
sein. llanz ist Dreh- und Angelpunkt
der unteren Surselva und fiir die An-
bindung einer Vielzahl Verbindungen
aus Seitentdlern und angrenzenden
Ortschaften ans Netz der Rhatischen
Bahn von entscheidender Bedeu-
tung.

Ankommende und abreisende Pas-
sagiere profitieren von vielfdltigen
Dienstleistungen, wdhrend ein Zu-
hause am Bahnhof Ilanz den moder-
nen Riickzugsort mit maximaler Mo-
bilitat kombiniert.

Schule, Spital, Apotheke sowie das
pittoreske Stddtchen mit Einkauf,
Cafés, Restaurants und vielfdltigem
Gewerbe befinden sich in Gehdis-
tanz. Das Einkaufszentrum Marcau
mit MIGROS, MIGROS Restaurant,
DENNER, Apotheke und weiteren Ge-
schaften sowie der Poststelle liegt am
Platz gleich gegeniiber.

Auch kulturell bietet llanz und die
Region einiges: Neben Traditionen
und Brauchtiimern ist die Kultur-
landschaft der Surselva von vielen
kunsthistorisch wertvollen Bauten,
Kirchen und Sehenswiirdigkeiten ge-
pragt. Diese Vielfalt dussert sich zu-
dem in kulturellen Institutionen und
Museen bis hin zum Ortskino.

Zuhause, wo andere ihre Ferien ver-
bringen: das Naherholungsgebiet ist
gleichzeitig beliebte Sommer- und
Winterdestination alpiner Gaste aus
dem In- und Ausland. Die spekta-
kuldre Rheinschlucht, die beriihmte
Felsentherme oder der schillernde
Caumasee sind einen Steinwurf ent-
fernt. In 10 Minuten erreicht man
Laax, in 30 Minuten Vals. Und die
Biindner Metropole Chur ist ledig-
lich 35 Zug-Minuten entfernt — ab
2026/27 sogar im Halbstundentakt.
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Angebot und Konditionen

Erdgeschoss

Im Erdgeschoss befindet sich ein
Ticketzentrum der RhB, als erste An-
laufstelle fiir Reisende. Direkt am
Durchgang, gegeniiberliegend wird
ein Detailhdndler eine Filiale eroff-
nen.

Fiir die verbleibenden zwei Ladenfla-
chen (auch als eine Flache nutzbar)
an Toplage suchen wir spannende
Nutzungen, die Strahlkraft mitbrin-
gen und die mit aktiver Bespielung
der vorgelagerten Aussenfldche fiir
zusatzliche Belebung sorgen.

Ob Produzierende, Dienstleistende,
Gewerbetreibende, Kulturschaffende,
Detailhandel oder Gastronomie, wir
freuen uns auf Betreiber, die beson-
deres Interesse an der Region Sur-
selva und der Gemeinde Ilanz/Glion
mitbringen.

Tagliche Offnungszeiten und eine op-
timale Ergdnzung des bestehenden
Gewerbes der Umgebung sind uns
wichtig.

Obergeschosse

Im ersten und zweiten Obergeschoss
stehen Gewerbefldachen fiir Biiro-
und Praxisnutzung zur Verfligung. Je
nach Bedarf konnen ganze Geschosse
oder Teilflachen gemietet werden.

Fiir alle Mieter stehen Toiletten-
anlagen, Garderoben und ein Auf-
enthaltsraum mit Kiiche im ersten
Obergeschoss zur Mitbenutzung be-
reit.

Konditionen allgemein

Abschluss des Mietvertrags iiber 5
oder 10 Jahre mit einer oder zwei
Optionen.

Die Ubergabe der Fliche erfolgt im
Grundausbau gemadss Schnittstellen-
papier.

Konditionen Erdgeschoss

zu offerieren:

+  Mindestmiete

*  bancheniibliche Umsatzmiete
(fallig, sobald hoher als Mindest-
miete)

Konditionen 1./2. Obergeschoss
ab CHF 190 / m? p.a. plus NK



Baubeschrieb

Massivbau
mit Stahlbetondecken, tragenden
Wanden und Stiitzen

Erdgeschoss

Nichttragendes Mauerwerk in Back-
stein, Trennwande zwischen Nut-
zungseinheiten vollflachig gemauert,
Edelrohbau. Hinterliifteter Fassaden-
bau, aus vorfabrizierten Betonele-
menten

Lichte Raumhohe
EG ca. 4.00m
1./2.0G ca. 3.08m

Edelrohbau
Ausbau durch Mieter

Endausbau
WC und Sozialrdume

Boden
schwimmender Unterlagsboden aus
Zementmortel

Elektro
Leitungen bis Mietobjekt

Warmeerzeugung
erfolgt via bestehendem Wdrmever-
bund der EWZ

Warmeverteilung
Niedertemperatur-Fussbodenhei-
zung im Unterlagsboden

Luftung

mechanische Hygiene-Liiftungsanla-
ge bis Mietergrenze (EG: 3'500 m3/h,
1./2. 0G: 5'500 m?3/h)

Beleuchtung
innerhalb der Mietflachen durch
Mieter

Versorgungsleitungen
innerhalb der Mietflachen durch
Mieter

Entsorgungsleitungen
innerhalb der Mietflachen durch
Mieter

Gipserarbeiten

Deckputz oder Plattenbeldge mieter-
seitig fiir Steigzonen/Installations-
wdnde und Wdnde in Mauerwerk

Lamellenstoren
EG: Ausstellmarkise
0G: Raffstoren

Lagerflachen
zumietbar im UG (4 Fldchen a je ca.
m?2)

Signaletik
gemass Konzept Vermieterin

Tlren
innerhalb Mietflache durch Mieter

Sonnerie- und Tirsprechinstallatio-
nen
EG, 1./2. 0G Mieterausbau

Parkierung
beschrankte Anzahl Parkpdtze in
Einstellhalle und Aussenparkplatze

Grobterminplan

Friihjahr 2025

+  Baubeginn

Sommer 2027

+  Ubergabe der Mietfldche fiir
Ausbau

Herbst 2027

+  Bezug Gesamtgebdude

Anderungen

Aufgrund des Projektstands ,,Ausfiih-
rungsprojekt” sind nur noch gering-
fiigige Anderungen maglich, welche
in Absprache mit der Bauherrschaft
definiert werden miissen.



Mietflachen Gewerbe
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Mietflache Gewerbe
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Mietflache Gewerbe
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Interessiert?

Fur Fragen steht Ihnen Patrick Napflin gerne zur Verfigung.

Bei Interesse freuen wir uns auf die Kontaktaufnahme und nahere Informationen:

EG-Flachen
Kurzkonzept, welches den Geschaftszweck und die Produktpalette umschreibt
Angaben zu den geplanten Offnungs-/Betriebszeiten
Informationen zum Betreiber
weitere relevante Informationen

0G-Flachen
bendtigte Flache
bevorzugtes Geschoss
Nutzungsart und Branche

RhB Immobilien AG

Bahnhofstrasse 25

CH-7001 Chur

+41 81 288 66 19
patrick.naepflin@rhb-immobilien.ch

www.rhb-immobilien.ch

www.bahnhof-ilanz.ch

Zrnamm IMMOBILIEN AG

Alle Angaben und Abbildungen ohne Gewahr.
Anderungen bleiben vorbehalten.




