
 
 

 

  
 
 

 
Mitten im Bälliz – mitten im Leben! 
Wohnen, wo das Herz von Thun schlägt! 
 
 
  
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

         Kontakt: 
 
Ruchti Partner AG I Deborah Flükiger    
Telefon 033 227 44 08 I d.fluekiger@ruchtipartner.ch 
www.ruchtipartner.ch 

  V
e

rm
ie

tu
n

g
s

d
o

k
u

m
e

n
ta

ti
o

n
 



 
 

Ruchti Partner AG, Immobilien-Dienstleistungen / Version 01/2026  Seite 2 

 

 

 
Inhaltsverzeichnis 
 
 
 

1. Allgemeines ..................................................................................................................... 3 

2.  Situationsplan .................................................................................................................. 4 

2.1. Objektbeschrieb ............................................................................................................... 4 

3.  Baubeschrieb ................................................................................................................... 5 

4.  Mietzinsübersicht ............................................................................................................ 9 

4.  Grundrisspläne .............................................................................................................. 10 

5. Visualisierungen ............................................................................................................ 14 

 

 
  
  



 
 

Ruchti Partner AG, Immobilien-Dienstleistungen / Version 01/2026  Seite 3 

 

1. Allgemeines 
 
Thun ist eine politische Gemeinde und der Hauptort des Verwaltungskreises im Kanton Bern. 
Thun wird als Tor zum Berner Oberland bezeichnet und liegt am Ausfluss der Aare aus dem 
Thunersee. Sie ist die grösste Garnisonsstadt der Schweizer Armee und die elftgrösste Stadt der 
Schweiz. Die Agglomeration Thun umfasst etwa 90'000 Einwohner. 
 
Das Gemeindegebiet erstreckt sich über eine Fläche von 21.7 km2, wovon 10.3 km2 auf Siedlung 
und Verkehr, 4.8 km2 auf Landwirtschaftsgebiet, 4.5 km2 auf Wald und Wasser sowie 1.9 km2 auf 
militärische Nutzung entfallen. 
 
Einwohnerzahlen per 31. Dezember 2024 / Total Einwohner 44’656 
 
Verkehr 
 
Thun ist durch die A6 mit den Ausfahrten Thun Nord und Thun Süd bestens mit dem schweizeri-
schen Nationalstrassennetz verbunden. Im Schienenverkehr verfügt der Bahnhof über eine her-
vorragende Anbindung ans nationale Netz. In Richtung Mittelland und Oberland führen zwei In-
tercity-Linien, ausserdem bestehen direkte Verbindungen nach Mailand und Berlin. Regionalli-
nien existieren durchs Aaretal, Gürbetal und Emmental. 
 
Im öffentlichen Nahverkehr existiert ein dichtes Netz von Buslinien, betrieben durch die Verkehrs-
betriebe STI und das Postauto. 
 
Schulen 
 
Rund 3'800 Schülerinnen und Schüler besuchen in Thun die Schule. Es bestehen vier Oberstu-
fenschulen sowie fünf Primarschulen an 13 Standorten. 
 
Freizeit 
 
In Thun finden Sie ein breites Angebot für Aktivitäten im und am Wasser. Über Wanderungen, 
Aktivitäten auf dem tiefblauen Thunersee, Schwimmen, gemütliche Stunden auf dem Segel- 
bzw. Motorboot geniessen, Windsurfen bis hin zum Fischen bietet die Region eine Vielzahl an 
Freizeit- und Erholungsmöglichkeiten. Eine Fahrt auf der berühmten «Blüemlere» oder ein Be-
such eines Events oder Kongresses vor einem eindrücklichen Panorama runden das Angebot 
ab. Zudem finden Sie in der Region diverse beliebte Restaurants und Bistros sowie diverse 
wunderschön angelegte Spielplätze für Kinder. 
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2. Situationsplan 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 2.1. Objektbeschrieb 
 
An zentraler und äusserst begehrter Lage im Bälliz in Thun sind im Rahmen einer Aufstockung 
des bestehenden Geschäftshauses – Bälliz 42 – acht neue, moderne Wohnungen entstanden, 
welche per 01. Juni 2026 bezugsbereit sind. Die Liegenschaft befindet sich mitten im urbanen 
Zentrum und verbindet städtisches Leben mit hoher Wohnqualität. 
 
Die neu erstellten Wohnungen überzeugen durch zeitgemässe Grundrisse, einen modernen Aus-
baustandart sowie eine angenehme Wohnatmosphäre. Grosszügige Fensterflächen sowie der 
moderne Lichtschacht lassen viel Tageslicht in die Wohnungen und unterstreichen den charak-
tervollen Stil des Gebäudes. Jede Wohnung verfügt über einen eigenen Waschturm sowie ein 
privates Estrichabteil, was hohen Komfort und maximale Privatsphäre im Alltag gewährleistet. 
Hochwertige Materialien und eine sorgfältige Bauausführung tragen zu einem nachhaltigen und 
komfortablen Wohnerlebnis bei.  
 
Ein besonderes Highlight bilden die Loftwohnungen im 6. Obergeschoss. Diese zeichnen sich 
durch eine sehr hohe Raumhöhe aus, welche ein aussergewöhnliches Wohngefühl schafft und 
den loftartigen Charakter zusätzlich betont. 
 
Dank der hervorragenden Lage befinden sich Einkaufsmöglichkeiten, Restaurants, Cafés sowie 
Dienstleistungsangebote direkt vor der Haustüre. Der Bahnhof Thun, die Aare, die Altstadt sowie 
diverse Freizeit- und Erholungsmöglichkeiten sind in wenigen Gehminuten erreichbar. Trotz der 
zentralen Lage bieten die Wohnungen einen attraktiven Rückzugsort über den Dächern der Stadt.  
 
Erleben Sie die besondere Wohnatmosphäre dieser neuen Wohnungen bei einer persönlichen 
Besichtigung – wir freuen uns darauf, Sie vor Ort willkommen zu heissen! 
  



 
 

Ruchti Partner AG, Immobilien-Dienstleistungen / Version 01/2026  Seite 5 

 

 

3. Baubeschrieb 
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4. Mietzinsübersicht 
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4. Grundrisspläne 
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5. Visualisierungen 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 


