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Mitten im Balliz — mitten im Leben!
Wohnen, wo das Herz von Thun schlagt!
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1. Allgemeines

Thun ist eine politische Gemeinde und der Hauptort des Verwaltungskreises im Kanton Bern.
Thun wird als Tor zum Berner Oberland bezeichnet und liegt am Ausfluss der Aare aus dem
Thunersee. Sie ist die grosste Garnisonsstadt der Schweizer Armee und die elftgrosste Stadt der
Schweiz. Die Agglomeration Thun umfasst etwa 90'000 Einwohner.

Das Gemeindegebiet erstreckt sich liber eine Flache von 21.7 km?, wovon 10.3 km? auf Siedlung
und Verkehr, 4.8 km? auf Landwirtschaftsgebiet, 4.5 km? auf Wald und Wasser sowie 1.9 km? auf
militarische Nutzung entfallen.

Einwohnerzahlen per 31. Dezember 2024 / Total Einwohner 44’656

Verkehr

Thun ist durch die A6 mit den Ausfahrten Thun Nord und Thun Sid bestens mit dem schweizeri-
schen Nationalstrassennetz verbunden. Im Schienenverkehr verfigt der Bahnhof Uber eine her-
vorragende Anbindung ans nationale Netz. In Richtung Mittelland und Oberland fihren zwei In-
tercity-Linien, ausserdem bestehen direkte Verbindungen nach Mailand und Berlin. Regionalli-
nien existieren durchs Aaretal, Glrbetal und Emmental.

Im offentlichen Nahverkehr existiert ein dichtes Netz von Buslinien, betrieben durch die Verkehrs-
betriebe STI und das Postauto.

Schulen

Rund 3'800 Schulerinnen und Schiler besuchen in Thun die Schule. Es bestehen vier Oberstu-
fenschulen sowie finf Primarschulen an 13 Standorten.

Freizeit

In Thun finden Sie ein breites Angebot fir Aktivitaten im und am Wasser. Uber Wanderungen,
Aktivitaten auf dem tiefblauen Thunersee, Schwimmen, gemutliche Stunden auf dem Segel-
bzw. Motorboot geniessen, Windsurfen bis hin zum Fischen bietet die Region eine Vielzahl an
Freizeit- und Erholungsmaoglichkeiten. Eine Fahrt auf der beriihmten «Bliemlere» oder ein Be-
such eines Events oder Kongresses vor einem eindrticklichen Panorama runden das Angebot
ab. Zudem finden Sie in der Region diverse beliebte Restaurants und Bistros sowie diverse
wunderschon angelegte Spielplatze fir Kinder.
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2. Situationsplan

2.1. Objektbeschrieb

An zentraler und ausserst begehrter Lage im Balliz in Thun sind im Rahmen einer Aufstockung
des bestehenden Geschaftshauses — Balliz 42 — acht neue, moderne Wohnungen entstanden,
welche per 01. Juni 2026 bezugsbereit sind. Die Liegenschaft befindet sich mitten im urbanen
Zentrum und verbindet stadtisches Leben mit hoher Wohnqualitat.

Die neu erstellten Wohnungen Uberzeugen durch zeitgemasse Grundrisse, einen modernen Aus-
baustandart sowie eine angenehme Wohnatmosphare. Grosszlgige Fensterflachen sowie der
moderne Lichtschacht lassen viel Tageslicht in die Wohnungen und unterstreichen den charak-
tervollen Stil des Gebaudes. Jede Wohnung verfiigt Gber einen eigenen Waschturm sowie ein
privates Estrichabteil, was hohen Komfort und maximale Privatsphare im Alltag gewahrleistet.
Hochwertige Materialien und eine sorgfaltige Bauausflihrung tragen zu einem nachhaltigen und
komfortablen Wohnerlebnis bei.

Ein besonderes Highlight bilden die Loftwohnungen im 6. Obergeschoss. Diese zeichnen sich
durch eine sehr hohe Raumhoéhe aus, welche ein aussergewdhnliches Wohngefihl schafft und
den loftartigen Charakter zusatzlich betont.

Dank der hervorragenden Lage befinden sich Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants, Cafés sowie
Dienstleistungsangebote direkt vor der Haustlre. Der Bahnhof Thun, die Aare, die Altstadt sowie
diverse Freizeit- und Erholungsmoglichkeiten sind in wenigen Gehminuten erreichbar. Trotz der
zentralen Lage bieten die Wohnungen einen attraktiven Rickzugsort Uber den Dachern der Stadt.

Erleben Sie die besondere Wohnatmosphare dieser neuen Wohnungen bei einer persdnlichen
Besichtigung — wir freuen uns darauf, Sie vor Ort willkommen zu heissen!
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3. Baubeschrieb

Roauvmbeschrieb - WOHNUNGEM

ba

Erdgeschoss Eingang Haus

Boden

Wiands

Decken

Fazsads

Elektrizchs Inztallationen

Keramizche Platten 30/460 cm

Schmutzzchleuze

Abrisb gestrichen, weizz

Sockel auz Bodenplatten

Einzeitig Rammachutz (CHS-Rohr)
Metallrasterdscke 40/60 cm gslocht, Farks zilber

Metallfront, mit Bristkastenanlage und slektr. Torsffner

Elaktr. Vertailungen in Wandschranken
Einbauleuchtan in Decks, Videolberwachung bei Treppe

Heizung Wandheizkdrper

Sanitar Wasszerldzchposten in Wandnizche, Handfsuarldacher, Defibrillator

Entres

Boden Parkstt in Eiche, naturgsélt, Format 13%x13.7cm

Wands Abrisk 0,7mm gestrichen

Decken Abgshangts Gipadacks, Weiszputz Q3 geatrichen
Brattachichtholzdacke mit Lichtechutzlazur

Garderchs Gardercbe al: integrierter Beztandtsil der Kiche

Einteilung und Anordnung nach Plan

Fronten, Kunztharzbeschichtet, Farben nach Wahl Kallekfion Unternehmer
Sockel und Blende in Frontfarbe

Tablare, Zwizchenwands, Decke und Biden kunztharowerksbelagt
Klaidarhacken- Stangse in Edelztahl

Revizizonzdecksl fir Elskiro- Unterverteilung ssitlich

Revizicnzdecks! fir Heizungz- Untervertsilung im Socksl

Einbau Sonnseris und Klingsl in Ssiternwand Gardercbe nsben Eingangstire
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ba

Kochen/Essen
Boden

Winds

Decken

Varhangfihrung

Elektrizchs Inztallationsn

Heizung

Auzzars Abzchlizze

Parkstt in Eichs, naturgsslt, Format 132x13.7cm
Abrisb 0,7mm gestrichen

Abgshdngte Gipedscks, Waizzputz Q3 gsstrichen
Brattechichtholzdecke mit Lichtechutzlazur

2 Varhangschienan an Vorhangbrett im Bereich dar Fanster
1= Anzchluzz Deckenlsuchten Uber Ezstischbersich

1= Raumthermostat

Erordediche Anzahl Schalter

Erorderiche Anzahl Steckdosen

Fodiatoran Heizung

Lamsllsnzstoren auf Balliz- Seite
Stoffztoren auf Aars- Ssite

Wehnen

Boden

Wands

Decken
Vorhangfihrung

Elaktrizchs Inztallationsn

Heizung

Aussers Abachlisse

Parkstt in Eiche, naturgedlt, Format 139x137cm

Abrisbk 0,7mm gestrichen

Brettachichtholzdecks mit Lichtechutzlazur

2 Vorhangzchisnan an Vorhangbrstt im Bereich dar Fanster
1= Anzchluzz Decksnlsuchtsn

1= Anzchluzz Rodic/TV

1x Storentaszter

Erforderiche Anzahl Schalter

Erforderiche Anzahl Steckdoeen

Fodiatoran Heizung

Stoffstoren auf Aars- Ssite
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Lichthof

Yerglasung Brandzchutzverglazung mit umlaufendem Eichenrahmen
Brandzchutzglaz alz Abtrennung zv Wohnung / Treppenhaus

Wands Hizterizche Wand mit Kallenwur- Varputz, farbig gestrichen
Abrisb 0,7mm zu Machbarzhaus, gestrichen

Decks Dachflachenfenztar mit integriertem FVWA, elaktrizch gesteusrt

VYaorhangfihrung 2 Yorhangzchiensn an Vorhangbrstt im Bersich Lichthot

Zimmer

Boden Parkstt in Eichs, naturgeslt, Format 139x137cm

Wands Abrisb 0,7mm gestrichen

Deckan Abgshangte Gipadscks, Waizszputz Q3 gastrichen
Brsttachichtholzdecks mit Lichfzchutzlazur

Varhangfihrung 2 Worhangzchienan an Vorhanghbrett im Bersich der Fenzter

Elaktrizche Inztallationen

Heizung

Auszars Abachlizze

1x Anschluzs Deckenleuchten
Edorderiche Anzahl Schaltsr
Edorderdiche Anzahl Steckdozsn

Radiatoren Heizung

Lamsllenstoran auf Balliz- Seita

Duscha 7 WC

Boden

Wands

Deckan

Sanitdre Apparafe

Flattenbelag &0kélcm

Karamizche VWandplatten, 120x80cm auf Hahe 1,20m
Raumhech an Wand hinter Apparaten und im Bersich der Duzche
Restliche Wande Abrish 0,7mm, gestrichan

Abgsehdngte Gipadecks, Weizzputz Q3 gestrichen
Brettachichtholzdecks mit Lichtechutzlazur

Alls Apparats in Standard Farbe weizs, Armatursn Edslztahl
Waschtizche und WC- Anlagen ouz Keramik
Glastrennwand beim Duzchbersich

Unterbaumabel beim Wazchtizch

Spisgelzchrank aulgsszetzt beim YWaschtizch
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Elakirizche Inztallationen

ba

2x Dackenzpotz

1x Steckdess bei Spisgelzchrank
Edordediche Anzahl Schalter
Edorderiche Anzahl Steckdozen

Heizung Fodigtoren Heizung, alz: Handtuchradiater

Kiche

Boden Parkstt in Eichs, naturgeslt, Format 13%x137cm
Wands Abrisb 0,7mm gestrichen

Deckan Abgshdngte Gipedecks, Wizzputz O3 gestrichen

Kichensinrichtung

Elaktrizchs Inztallationen

Loftung

Heizung

Brattachichtholzdecks mit Lichtechutzlasur

Eintsilung und Anordnung nach Plan

Frenten, Kunstharzbeschichtst, Farben nach Wahl Kollsktion Unternshmer
Sockel und Blende in Frontfarbs

Tablare, Zwischenwands, Decke und Béden kunztharzwerksbelagt
Arbeiteflache in Keramik 10mm

Fickwand in Argelite, gem. Kollakticn Untemshmar

LED- Einbaulsuchten im Bersich Oberbauten integrisrt
Einbauzpilbeckan mit Ausgusz in Edelstahl

Glaskeramikkochteld mit 4 Kochzonsn, Induktion

Dunztabzugzhavbe auzzishbar

Elaktrolux Kombi- Steamer, Selbstreinigung und Zeitechaltubr
Kihlzchrank mit integriarter Frontvarkleidung und zeparatem Gefriartsil
Gezchirrzpiler mit integrisrter Frentvarklsidung

?x Steckdeossn in Rickwand
Erderdericha Anzahl Schaltsr

Umluttabzug tbsr Kochfsld

Fodiatorsn Heizung
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4. Mietzinsiibersicht

447 - Balliz 42, 3600 Thun
Bezug: 01.06.2026

e Flsiche m? Nettomiete Mebenkosten Bruttomiete
p-M. p-M. p-M.

3. Obergeschoss

3.5-Zimmer / Whg A 10153 2'650.00 300.00 2'950.00

3.5-Zimmer / Whg B 97.24 2'650.00 300.00 2'950.00

4. Obergeschoss

4 5 Zimmer /Whg C 9477 2'450.00 300.00 2'750.00

4 5-Zimmer /Whg D 90.88 2'450.00 300.00 2'750.00

5. Obergeschoss

Loft / Whg E 4924 1'690.00 200.00 1'790.00

Loft / Whg F 54 41 1'590.00 200.00 1'790.00

6. Obergeschoss

Dachloft / Whg G 50.41 1'650.00 200.00 175000

Dachloft / Whg H 50.51 1'650.00 200.00 1'750.00
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4. Grundrissplane
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5. Visualisierungen
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